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SELETUSKIRI
1 Detailplaneeringu koostamise alused

1.1 Planeeritava maa-ala asukoht

Planeeringuala aadressiga Viike-Posti tn 6 (62511:084:1680) asub Pdrnus Eeslinna
asumis. Planeeritav ala on timbritsetud Hobe tidnav (62501:001:0100), Véike-Posti tdnav
T2 (62501:001:0167), Viike-Posti tn 4 (62511:084:4610), Suur-Sepa tn 22
(62511:084:1690), Suur-Sepa tn 20a (62511:084:7070) ning Suur-Sepa tn 18

(62511:084:1670) katastriliksustega.
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Skeem 1: Planeeringuala asendiskeem (aluskaardina on kasutatud Pérnu linna kaarti).
1.2 Detailplaneeringu koostamise aluseks olev haldusakt

Detailplaneering on algatatud Parnu Linnavalitsuse 24.04.2023. a korraldusega nr 291.
Korralduse juurde kuulub lisana “Maa-ala asukoha skeem”.

1.3 Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud
Topo-geodeetilise maa-ala plaani koos tehnovorkudega on koostanud Tippgeo
OU. Vilitéo: 26.07.2023, plaan koostatud 27.07.2023. T66 nr 2023TG254.

1.4 Kasutatud abimaterjalid ja dokumendid

Parnu linna asustusiiksuse {ildplaneering 2025+ (kehtestatud 20.05.2021

volikogu otsusega nr 21);

- EVS 812-6:2012 Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus;

- Vabariigi Valitsuse 30.03.2017 méédrus nr. 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded”;

- EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad®;

- Planeerimisseadus;

- Ehitusseadustik;
- Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadus;

- ,.Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise juhend* (seisuga 28.01.2019);
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- Pérnu Linnavolikogu 01.02.2018 vastu vdetud méérus nr. 4 “Planeerimise ja
chitusalase tegevuse korraldamine Péarnu linnas”;

- Hobe, Karja, Viike-Posti ja Suur-Sepa tdnavate vahelise ala detailplaneering
(kehtestatud Parnu Linnavolikogu 17.09.1998 otsusega nr 36)

2 Detailplaneeringu koostamise iilesanded
2.1 Pohiline planeeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmérk planeeringu algatamisel oli kinnistu jagamine
kaheks krundiks ning méairata neile elamumaa sihtotstarve. Molemad hooned olid esmalt
plaanis kasutusele votta elamutena ning kavandada neile eraldi juurdepéésud.
Planeeringu koostamise kdigus on muutunud huvitatud isiku soov kinnistut mitte jagada.
Lisandus elamumaa sihtotstarbe kavandamisele vdimalus ka kuni 20% ulatuses &rimaa
sihtotstarbe kavandamine.

2.2 Teised planeeringu koostamise eesméargid

Liiklus-, parkimis-, haljastus ja tehnovdrkudelahenduse pohimotete mééramine.

3 Olemasoleva olukorra kirjeldus

3.1 Planeeritava ala asukoht

Kéesoleva planeerimisprojektiga haaratav maa-ala asub Pérnu linnas, Eeslinna asumis
Hobe, Viike-Posti, Suur sepa ja Karja tdnavate vahelises kvartalis. Planeeritav ala
hdlmab Viike-Posti tn 6 (62511:084:1680) kinnistut, mille pindala on 1424 m? ning
sihtotstarve on #rimaa 80% (A) ja elamumaa 20% (E). Kinnistu on hoonestatud,
juurdepdds planeeringualale on Hdobe tdnavalt. Alal kehtib Hobe, Karja, Viike-Posti ja
Suur-Sepa ténavate vahelise ala detailplaneering (kehtestatud Pérnu Linnavolikogu
17.10.2002 otsusega nr 68).

3.2 Planeeritava ala ja selle kontaktvoondi iildine iseloomustus ja olulised
linnaehituslikud mojutegurid

Planeeringuala kontaktvoondi moodustavad elamumaa ja é&rimaa sihtotstarbega
kinnistud, millele on varasemalt piistitatud valdavalt kuni kahekorruselised elamud,
drihooned ning abihooned. Eeslinna elamupiirkond on vélja kujunenud iihtse
hoonestuslaadi ja hoonestustihedusega ning védlja kujunenud infrastruktuuriga hea
elukeskkonnaga piirkonnaks.

Linnakeskus asub planeeritavast alast ca 1 km kaugusel.
Vajalike teenuste kaugus planeeritavast alast:
- Turu ja Side bussipeatused Karja tanaval (ca 300-500 m);
- Aia bussipeatus Aia tédnaval (ca 200 m);
- Pérnu Turu Rimi super (ca 200 m);
- Pérnu Kesklinna lasteaed (ca 350 m);
- ca 500 m raadiuses asuvad mitmed pohikoolid ja giimnaasiumid.
Alale ulatub kaitsevoondeid. Koostatav planeeringulahendus on kooskdlas planeeritava
ala kontaktvoondi ruumilise arengu eesmérkidega.
3.3 Maakasutus ja hoonestus

Alal oleva katastriiiksuse tildplaneeringu kohane juhtotstarve on 100% segahoonestuse
maa-ala.
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Tabel 1. Kinnistu maakasutus ja hoonestus

Jrk | Katastriiiksuse Katastriiiksuse Kinnistu Katastriiiksuse sihtotstarve
nr | nimetus tunnus registriosa

1 Viike-Postitn 6 | 62511:084:1680 | 710805 drimaa 80%, elamumaa 20%

Planeeritaval Viike-Posti tn 6 kinnistul on ehitisregistri andmetel Kauplus-elamu (ehr
kood: 103013389, ehitisealune pind 272.0), Kuur (ehr kood: 103013391, ehitisealune
pind 38.0), Pesukdok (ehr kood: 103013392, ehitisealune pind 13.0), Kuur (ehr kood:
103013393, ehitisealune pind 7.0), Kaev (ehr kood: 220465966, ehitisealune pind 1.0),
Kéimla (ehr kood: 220465967, ehitisealune pind 2.0), Elamu (ehr kood: 103013390,
ehitisealune pind 47.0).

Krundil pos 1 olev kauplus-elamu on planeeringu koostamise hetkel kasutusel
korterelamuna. Ehitisregistris nimetatud pesukdok, kaev ning kdimla on likvideeritud.
3.4 Haljastus ja liiklus

Juurdepéés olemasolevale kinnistule on Hobe tanavalt. Alal olevad absoluutkdrgused on
vahemikus +3.61...+4.08. Hoonetest ja platsidest vabad alad on haljastatud. Alal on
iiksikud korged puud ja madalhaljastus. Kinnistu on piiratud piirdeaiaga.

3.5 Tehnovorgud
Planeeritaval alal on olemas tehnovorkudega liitumised.

3.6 Uldplaneeringu kohane piirkonna areng

Kehtiva iildplaneeringukohane maakasutuse juhtotstarve planeeritaval alal on
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segahoonestusega maa-ala (S)

Skeem 2: Vilj avote kehtiva uldplaneerlngu maakasutuse kaardist.

Planeeritava ala piir

Segahoonestuse maa-ala valdav otstarve on ametiasutused, kultuuri-, spordi-, haridus-
ja meelelahutusasutused, kaubandus-, toitlustus-, teenindus- ja majutusasutused,
elamud, viikeettevotluse ja biliroohooned, transpordi kasutust teenindavad hooned,
riigikaitsehooned ja muud keskusesse sobiva maakasutuse juhtotstarbega alad.
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Reeglina on segahoonestuse maa-alal paiknevate hoonete esimestel korrustel avalik
funktsioon ja iilemistel korrustel elufunktsioon. Lubatud on ka monofunktsionaalsed
hooned, kuid seejuures on vajalik, et suuremas plaanis (kvartal, piirkond) séiliks
segahoonestusalale iseloomulik kasutus.

Detailplaneering koostatakse Parnu linna asutusiiksuste 2025+ iildplaneeringu kohasena.
Arifunktsiooni asendamine elamumaaga tihendaks hoonete puhul monofunktsionaalset
kasutust, mis iildplaneeringu kohaselt on segahoonestuse maa-alal lubatav. Kruntide
moodustamisel ja ehitusdiguse kavandamisel arvestatakse iildplaneeringu tingimusi
elamumaadele (Ep, Ev juhtotstarve).

Uldplaneeringus esitatud tingimused segahoonestus maa-alale:

- Arvestades iildplaneeringus esitatud suurima ehitisealuse pindala méiidramise
valemit pereelamute maa-alal, on lubatud hoonestusalal 2 (HA-2) maksimaalne
chitisealune pind 150 m? Hoonestusalal 1 (HA-1) ehitisealuse pindala
médramisel on arvestatud, et Eeslinna asumis ja peatdnavatel on korterelamute
tdisehitus 40%.

- Reeglina on segahoonestuse maa-alal paiknevate hoonete esimestel korrustel
avalik funktsioon ja {ilemistel korrustel elufunktsioon. Lubatud on ka
monofunktsionaalsed hooned, kuid seejuures on vajalik, et suuremas plaanis
(kvartal, piirkond) siiliks segahoonestusalale iseloomulik kasutus.

- Suurim lubatud maapealne korruselisus ja hoonete arv krundil miératakse
igakordselt eraldi 1dhtudes konkreetse piirkonna ja funktsiooni eripdrast.

- Reeglina tagada standardikohane (s.h jalgrataste) parkimisvoimalus
hoonestusega samal krundil arvestades kesklinna transporditsooni erisusi.

- Viikseim lubatud haljastuse osakaal 30% krundi pinnast. Elamufunktsiooni
kavandamisel tuleb krundile ette ndha kompaktne haljasala, mis on ette nédhtud
majaelanikele puhkealaks (va kesklinnas).

3.7 Piirangud planeeritaval alal

Alale ulatub Suur-Sepa tn 22a // 22b // Viike-Posti tn 1a // 1b kinnistul oleva puurkaevu
sanitaarkaitsevoond.

4 Detailplaneeringuga kavandatav

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek méérata krundile elamumaa sihtotstarve,
korvalotstarbena on lisaks méératud drimaa sihtotarve. Hoonestusalal 1 (HA-1) on
olemasolev korterelamu ning hoonestusalal 2 (HA-2) elamu ning abihooned. Elamut
kisitletakse korteriomandina, seega on mdiratud molemale hoonestusalale ehitusdigus
ja arhitektuursed tingimused korterelamute ehitamiseks. Pohihooned vdivad olla kuni
kahekorruselised, abihooned iihekorruselised. HA-1 on lubatud kuni 11,5 m ning HA-2
kuni 8 m pohihoone. Lubatud on maa-aluse korruse ehitamine. Kinnistul on olemasolev
juurdepdds Hobe ténavalt. Leitakse méanguviljaku, haljastuse, heakorra, liiklus ja
parkimise korraldamiseks pohimotteline lahendus.

Kinnistu paikneb segahoonestuse maa-alal, kus reeglina on hoonete esimestel korrustel
avalik funktsioon ja tlemistel korrustel elufunktsioon. Lubatud on ka
monofunktsionaalsed hooned, kui suuremas plaanis (kvartal, piitkond) on
segahoonestusalale iseloomulik kasutus on tagatud. Kédesoleva planeeringuga on jaetud
voimalus krundile ehitada nii monofunktisonaalse kui segafunktisooniga hooned.
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4.1 Uldplaneeringu ja alal kehtiva detailplaneeringu muutmise ettepanekud ja
pohjendused

Koostatav detailplaneering on iildplaneeringu kohane. Ehitusdiguse ning arhitektuursete

tingimuste médramisel on 14htud iildplaneeringus esitatust.

Alal kehtiva detailplaneeringu kohaselt on krundile planeeritud elamu- ja &rimaa
sihtotstarve. Planeeringu peaeesmirgiks oli heakorrastada ja kaasajastada ehituskrunt
EK 167 ning sellel toimuv miitligitegevus, mille kdigus lahendati {ihtlasi ka kruntimis,
hoonestus, liikluse, haljastuse ning heakorra ja tehnovorkude probleemid kogu kvartali
piires tervikuna.

Kehtivat detailplaneeringut soovitakse muuta seoses sihtotstarbe muutmise vajadusega.
Maératakse uued hoonestusalad ning ehitusdigus ja hoonestustingimused elamule ja
korterelamule ning abihoonetele.

o gy
~+12.00
ﬁ‘gﬂ HOONE MAX. KORGUS m
LUBATUD KATUSEKALLE ©
R R s o
| Wit ‘.
: B oo KU NUMBER L AN
P .__EE“}’(::,I{% ?gigdm I ARMITEKTUURT [°°F*" ) DETAILPLANEERIG 756 Nr
o I | KRUND! SroTsTARYE “[F3-0 & 0 ol LKARJA TN, HGBE TN, VAIKE-POSTI TN, SUUR-SEPA TN o7
6 v [™=a] 30 -—KRUNDI MAX. TAISEHITUSE % v IELTT wooT
RUNDI VOIMSUS N SRS S PLANEERING
LUBATUD EHITISTE ARV KRUNDIL TELLIJA AN PAJO KUUP. STAAD. [LEWT TENTT
T U H A L|[f78% —TFS LUHSE ’"-“—”’4 0P
FROJEKT:  |UHSE & TUHAL OU ARNITEETVURIIIR00 TUNIE b TUNAC
E E S T | [JoOWEsTAS [UHSE &TUHAL LELEAX 30775 LiTSENTS B EEis250

Skeem 3. Viljavote alal kehtivast Hobe, Karja, Viike-Posti ja Suur-Sepa ténavate
vahelise ala detailplaneeringu joonisest “Planeering”.

4.2 Planeeritava ala kruntideks jaotamine ja ehitusoigus
Detailplaneeringuga ei tehta piiri muudatusettepanekuid.

4.3 Krundi ehitusdiguse, ehitise ehituslike tingimuste méairamine ning ehitise
arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste méiiramine

Tabel 2. Krundi ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused.

positsiooni number Pos 1

krundi suurus 1424 m?

krundi lubatud suurim 485 m? (HA-1 335 m?* HA-2 150m?) /

ehitisealune pind, m? / 34%

taisehitus % Koik hooned peavad asuma hoonestusala piirides,
arvestatakse hoonete arvu ja ehitisealuse pinna
suurust.

olemasolev maakatastri jirgne | Arimaa 80% (A)

sihtotstarve, %
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Elamumaa 20% (E)

planeeritav krundi kasutamise
sihtotstarve, %

EK,EP 80-100%
AV,AM,AB 0-20%

iildplaneeringu juhtotstarve, %

Segahoonestuse maa-ala (S), 100%

hoonete maksimaalne korgus
arvestatuna olemasolevast
maapinnast (m)

Pohihoone HA-1: 11,5 m
PGhihoone HA-2: 8 m
Abihoone: 5 m

hoonete suurim maapealne
korruselisus / maa-aluseid
korruseid

PGhihoone: 2/ 1
Abihoone: 1/0

lubatud suurim hoonete arv
krundil

5 (2 pohihoonet + 3 abihoonet).

lubatud viikseim
tuleptisivusklass

Mairatakse ehitusprojektis

Piirangud

Suur-Sepa tn 22a // 22b // Viike-Posti tn 1a // 1b
kinnistul oleva puurkaevu sanitaar-kaitsevoond.

kuni 20 m? ehitise-aluse
pinnaga maapealsed ehitised

Lubatud on rajada lisaks esitatud hoonete arvule
ka priigimaja ning jalgrataste hoidmiseks abihoone
korgusega kuni 2,5m

haljastus

Teedest, platsidest ja hoonetest vabad alad
haljastada. Minimaalne haljastuse osakaal krundil
peab olema 30%. PShijoonisel esitatud lahenduses
on haljastust kavandatud 38 %.

* vidlisviimistluse materjalid

parkimiskohtade arv (tk) 10
olulisemad arhitektuurinduded:
* katusekallete vahemik *15...45°.

* Hoonete projektide koostamisel tuleb arvestada
kontaktvoondis iildiselt valjakujunenud
hoonestuslaadiga. Fassaadimaterjalina tohib
kasutada puitu, betooni, tellist, kivi, metalli,
klaasi, krohvipinda jms. Kasutada ja omavahel
kombineerida erinevaid materjale ja liigendada
fassaadi. Hoonete védlimus peab olema visuaalselt
nauditav. Tépsed vilisviimistlusmaterjalid
médratakse hoone ehitusprojektis. Viltida
naturaalseid materjale imiteerivaid materjale
(plastvoodrid, plastaknad jms).
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* Katusekatte materjalid * kivi, valtsplekk (valtsprofiil voi klassik) voi
rullmaterjal.

Tépne katusekatte materjal ning toonid
tapsustuvad hoone ehitusprojekti koostamise
kéigus. Viltida naturaalseid materjale imiteerivaid
materjale (plastvoodrid, plastaknad jms).

* nduded avatdidetele (uksed, | * Avatdited lahendatakse ehitusprojektis.
aknad jms)

* piirete materjal ja kdrgus * Kinnistul on olemas piirdeaed. Uue piirde
kavandamisel ldhtuda hoonestuse arhitektuurist ja
naaberkinnistute piiretest.

* +0.00 sidumine * Olemasoleval korterelamul séilib =0.00. Uue
hoone planeerimisel kavandada +0.00= 0,2-0,7 m
olemasolevast maapinnast (tdpsustatakse
ehitusprojektis).

*Terrass * HA-2 olemasolev terrass voib sdilida, kuid uue
rajamisel eelistada pdikselisemat kohta. Samasse
kohta rajamisel on soovituslik mahtu vihendada
1/3 vorra.

EP - iiksikelamu maa iihele, erandina ka kahele leibkonnale kavandatud elamu

EK - korterelamu maa (kolme ja enama korteriga, iihise sissepddsuga ja trepikojaga
elamu, iihiselamu, jms piisivamat laadi elamiseks mdeldud hoone maa, ka galerii- ja
terrasselamu maa).

AV - viikeettevdtluse hoone ja -tootmise hoone maa (viiksema kiilastajate arvuga
ettevotted, nn kohalikud kauplused ja teenindusettevotted, milles vOib toimuda
véiketootmine ka kohapeal nt kingsepatodkoda, modbli valmistamine jms).

AM - majutushoone maa (hotell, motell, hostel, pansionaat, kiilalistemaja jms)

AB - biiroohoone maa (biiroo, pank, postiteenus)

Hoone eskiislahendus tuleb kooskdlastada linnaarhitektiga. Projekteerimisel on
kohustuslik arvestada tuleohutusnduetega.

4.4 Haljastuse ja heakorrastuse pdhimotete mairamine

Alal olevad puud vdimalusel sdilitada. Olemasoleva haljastuse likvideerimisel tuleb teha
koostodd Parnu Linnavalitsuse majandusosakonnaga, vajadusel taotleda raieluba ning
ndha ette likvideeritav haljastus ja asendusistutus. Platsidest ja hoonetest vabad alad
haljastada.

Planeeritav kinnistu on piiratud aiaga.

Jadtmed kogutakse krundi piires selleks ettendhtud konteineritesse ja korraldatakse
jadtmete dravedu seadusega ettendhtud korras. Jadtmekditluseks kasutatav ala peab
olema kdvakattega.
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Vertikaalplaneerimist kéesoleva planeeringuga ei muudeta. Vihmavesi kogutakse
katustelt ning ilejddnud kinnistult kokku ning immutatakse pinnasesse.
Olmekanalisatsiooniveed juhitakse tihiskanalisatsioonivorku.

Hoonele tehnoseadmete (soojuspump, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja
paigutamisel arvestada naaberelamute paiknemisega ning, et tehnoseadmete miira ei
iiletaks keskkonnaministri 16.12.2016. a mdédruse nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira
normtasemed ja miirataseme modtmise, mddramise ja hindamise meetodid” Lisa 1 Miira
normtasemeid.

4.5 Tianavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorralduse pohimotete mairamine
Planeeringualale siilib olemasolev juurdepédéds Hobe tinavalt (62501:001:0100).

Kuna planeeritav ala jiib iildplaneeringu tdnavatevorgu skeemil méadratud linnakeskuse
transporditsoonist vilja, ndhakse iga korteri kohta ette vdhemalt iiks sdiduauto
parkimiskoht. HA-1 1 on 9 korteriga elamu ning HA-I 2 detailplaneeringus arvestatud
ithe korteriomandiga elamuga. Kokku nédhakse ette 10 parkimiskohta. Parkimine
lahendatakse omal krundil.

Planeeringuga néhakse ette jalgrataste parkimiskohad. Léhtuvalt EVS 843:2016 tabelile
9.3 on parkimiskohtade min arv 5 tk. Joonisele *"Pdhijoonis thnovorkudega' on kantud
jalgrataste vdimalikud parkimiskohad (2 kohta). Ulejidsnud jalgrataste hoiukohad
lahendatakse hoonete mahus.

4.6 Tehnovorgud ja rajatised

Tehnovorkude liitumispunktide maéddramisel on aluseks vdetud vdrguvaldajate
véljastatud tehnilised tingimused.

Detailplaneeringus esitatud tehnovorkude lahendus on pohimotteline ja
tipsustatakse tehnovorgu valdaja poolt viljastatud tehniliste tingimuste alusel
koostatud ehitusprojektiga.

4.6.1 Vee-, kanalisatsiooni ning sajuvee lahendus

Vee-, ning kanalisatsiooni lahenduse koostamise aluseks on AS Pérnu Vesi 29.01.2024
véljastatud tehnilised tingimused nr TT- 240531.

Veevarustus
Kinnistu piiril, Hobe tdnava katastriiiksusel on olemas varasemalt rajatud liitumispunkt
nr 515, mis teenindab HA-1 ja HA-2 olevaid hooneid.

Reoveekanalisatsioon

Kinnistu piiril, Véike-Posti tinav T2 katastriiiksusel, on HA-1 ja HA-2 olevate hoonete
teenindamiseks olemas varasemalt rajatud reoveekanalisatsiooni liitumispunkt
ithenduspunktiga Viike-Posti tdnava peatorustikul De160 paiknevas kaevus nr 20.

Sademevee kanalisatsioon

Kinnistu sadevesi on voimalik kokku koguda ja juhtida Hobe tanaval asuvasse kaevu
nr 269 (12-A-7).

Projekteerimisel ndha ette meetmed vdhendamaks iihissademeveekanalisatsiooni
juhitava sademevee kogust. Sademevesi kdidelda maksimaalselt oma kinnistu piires:
hajutada haljasalale, vdimalusel immutada, rakendada taaskasutust jms.

Sademeveetorusse juhitava sademevee reostusnditajate piirvdédrtused peavad vastama
Keskkonnaministri 08.11.2019. méirusele nr 61 “Nduded reovee puhastamise ning heit-
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, sademe-, kaevandus-, karjdéri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvddrtused” (Lisa 1
“Saastenditajate piirvdirtused ja reovee puhastusastmed”).

Tépsed vooluhulgad ja kasutusest vidlja jaddvad torustikud lahendada ning tépsustada
projektiga.
Sademevee juhtimine naaberkinnistutele on keelatud.

4.6.2 Soojavarustus

Kaugkiitte lahenduse koostamise aluseks on Gren Eesti AS 29.01.2024 viéljastatud
tehnilised tingimused nr PT-4.

Olemasolevates hoonetes on sees elektri- ja ahikiite. Planeeringuala paikneb Pérnu linna
tohusa kaugkiitte piirkonnas. Planeeritava kinnistu hoonestuse soojavarustus on
voimalik lahendada olemasolevalt Viike-Posti tn kaugkiittetorustikult 2xDN100/225 ja
Hobe tn kaugkiittetorustikult 2xDN80/180. Planeeringus nihakse ette vdimalus liituda
kaugkiittevorguga. Viljapoole krundi piire (tdnavamaale), kruntide hoonestuse
harutorustikele paigaldatakse sulgeseadmed ehk maakraanid.

Liitumispunktiks s.t. omandipiiriks (teeninduspiiriks) on iildjuhul kinnistu piir.
Erijuhtudel on liitumispunkt méératletav haruiihenduse maakraanide tarbijapoolsete
liitmike asukohaga. Torustikud transpordimaal kuni liitumispunktini kuuluvad
kaugkiitte vorguettevdtjale, kinnistusisesed torustikud alates liitumispunktist kuuluvad
kinnistu omanikule. Piiritlused tépsustatakse jdrgnevate projekteerimise staadiumitega.
Hoonesisendite asukohtade madramisel jdlgida nduet: kaugkiittetorustik peab sisenema
vahetult hoone soojakeskuse tehnoruumi, hoonesisesed primaarparameetrilised
torustikud ei ole lubatud.

4.6.3 Sidevarustus

Sidelahenduse koostamise aluseks on Telia Eesti AS 30.01.2024 viljastatud tehnilised
tingimused nr 38634053.

HA-1 1 siilib olemasolev olukord. HA-1 2 on voimalik kavandatav sidekanalisatsioon
lahtuvalt Hobe tinaval kulgevast sidetrassist. Vastavalt vajadusele kasutada KKS tiitipi
sidekaevusid. Sidetrassi ndutav siigavus pinnases 0,7m, teekatte all 1m.

4.6.4 Elektrivarustus

Kinnistu piiril, Véike-Posti tdnava katastriliksusel on olemas varasemalt rajatud
liitumine elektrivorguga, mis teenindab mdlema hoonestusala hooneid (6huliin).

4.6.5 Vertikaalplaneerimine

Planeeringuala absoluutkdrgused on vahemikus +3.61...+4.08 m. Maapinna kdrguseid
ei ole planeeritud muuta. Vihmavesi kogutakse katustelt ning iilejdéinud kinnistult kokku
ning immutatakse pinnasesse. Kinnistu sadevesi on lisaks voimalik kokku koguda ja
juhtida Hobe tinaval asuvasse kaevu nr 269 (12-A-7).

Vertikaalplaneerimisega tagada, et sademeveed ei satuks naaberkinnistutele ning
valguksid hoonetest ja teest eemale.

4.7 Tulekaitse tingimused

Hoonete tulepiisivuse klass miiratakse ehitusprojektis. Hooned tuleb ehitada jargides
Vabariigi Valitsuse 30.03.2017. a vastu voetud mééruses nr 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded satestatut. Tule levik tihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste
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turvalisust ega pdhjustada olulist majanduslikku v&i  tihiskondlikku  kahju.
Ehitistevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele ehitistele. Juhul, kui
chitistevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi
muude abindudega. Kui soidukite parkimine kavandatakse vilisseinale ldhemal kui 4
meetrit, tuleb vélisseinas kasutada materjale, mis iseseisvalt ei pdle ning seina {ildpinnast
ei tohi avatédidete pindala olla tile 25 % ja seda 4 meetri ulatuses kiilgsuunas ja 5 meetri
ulatuses vertikaalsuunas (EVS 812-7:2018 11.2.3.10). Kinnistu pdhjanurgas asuvale
kuurile on planeeringuga ette ndhtud tulekindla tarindi loomise ndue. Tdidetud peavad
olema EVS 812-6:2012/A2: 2017 ,,Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus*
esitatud nouded.

Veevotukoht peab vastama Siseministri 18.02.2021 maidruse nr 10 ,,Veevdtukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, téhistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ning kord* nduetele.

Lihimad hiidrandid (vt lisaks skeem 4):

- hiidrant nr 66, sdlmes 551 (12-A-6), Suur-Sepa ja Viike-Posti tdnava ristmikul,
koordinaadid X 6471284.02, Y 529706.55, vooluhulk 45,0 I/s. (Kaugus
planeeringualast ca 51 m.);

- hiidrant nr 557, sdlmes 524 (12-A-3), Hobe ja Vase tinava ristmikul,
koordinaadid X 6471339.73,Y 529842.41, vooluhulk 45,0 I/s. (Kaugus
planeeringualast ca 80 m.)

Uhisveetorustikus on tagatud tavaolukorras vabasurve 300 kPa ja tulekahju olukorras
100 kPa.

Pédsteautodele on tagatud juurdepéds. Tdiendavat tuletdrje veevotukohta alale ei
planeerita.

3 - 7 \ %
Lenna N . 7 N " ) \
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Skeem 4. Viljavote lahimate iidrantide asukohtadest Maa-ameti kaardilt.
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4.8 Kuritegevuse riski vihendavate tingimuste mairamine

Kiesoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”.

Kuritegevuse riske vihendavad:
- elav keskkond;
- selgelt eristatav juurdepiis, valdusel sissepddsude arvu piiramine;
- O0péevaringse valve korraldamine ja valvetehnika paigaldamine nii hoones, kui
ka Ouealal,
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- Oueala valgustatus;

- lukustatud sisenemisruumid;

- tugevad ukse- ja aknaraamid;

- vOimalusel paigaldada alarmseade.

4.9 Jaatmekaiitluse pohimotted

Jadtmemajandus Pdrnu linnas on reguleeritud ,Jadtmehoolduseeskirjaga® (Pirnu
Linnavolikogu 16.09.2021. a middrus nr 12). Kogumiskonteinerid paigutada
planeeritavale alale. Jadtmed tuleb sortida tekkekohas ja seejdrel liigiti koguda, et
voimaldada nende taaskasutamist voimalikult suures ulatuses. Jadtmed koguda eraldi
mahutitesse, mis paiknevad juurdepiisutee laheduses. Konteinerite voi priigimaja tdpne
asukoht esitatakse ehitusprojektis. Soovituslik priigikonteineri asukoht on esitatud
joonisel (Pdhijoonis tehnovorkudega). Parnu linna haldusterritooriumil on kohustuslik
korraldatud jadtmeveoga liitumine.

4.10 Piirangud

4.10.1 Servituudid
Tabel 3. Servituutide midramise vajadus.

Valitsev krunt voi
Teeniv asutus, mille kasuks

kinnisasi/krunt | on tehtud ettepanek

seada servituut

Servituut Servituudi sisu

Pos 1 Isiklik kasutusdigus annab Viike-
Viike-Posti tn 4 Véiike-;i)s G tn 6 Isiklik Posti tn 6 kinnistu omanikule diguse
62511:084:4610 kasutusdigus | ehitada ja hooldada lébi kinnisasja

62511:084:1680 kulgevat elektriliini.

4.10.2 Miljoovaartuslik ala

Planeeritav ala ei paikne Parnu linna asustusiiksuse iildplaneeringu 2025+ jargi
miljoovairtuslikul alal ega selle kaitsevoondis.
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Skeem 5. Viljavote kehtiva ﬁldplaneeringu kultuurivairtuslike alade ja obj ektide
kaardist.

4.10.3 Veevarustusega seotud kitsendused

Alale ulatub Suur-Sepa tn 22a // 22b // Viaike-Posti tn 1a // 1b kinnistul oleva
puurkaevu veehaarde sanitaarkaitseala.

5 Detailplaneeringu rakendamise néuded
- Sihtotstarbe muutmine.
- Vajadusel ehitusprojekti koostamine ning ehitusloa taotlemine.
- Vajadusel raieloa taotlemine.
- Tehnovdrkude ning parkimisala véljaehitamine.
- Projekteerimisel ja toode teostamisel ldhtuda Ehitusseadustikust ja Parnu linna
kaevetoode eeskirjast.
- Uue hoone kavandamisel, selle ehitus.
- Uue hoone kavandamisel, kasutusloa taotlemine.



